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CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla
budowy podziemnego zbiornika p.poz. z trzema punktami poboru wody
wraz z instalacjami zewnetrznymi t.j.: instalacjg zewnetrzng wody
zasilajgcg zbiornik, instalacja kanalizacji sanitarnej oraz budowag
stanowisk czerpania wody i remontu odcinka drogi zlokalizowanej w
miejscu w/w stanowisk. Inwestycja ma na celu poprawienia warunkdw
ochrony p.poz dla catego zespotu rehabilitacyjnego.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w Krakowie na dziatce nr
228/2 Obr. 9 Krowodrza - zaplanowana jest jako Il etap inwestycji.

| etap inwestycji zostat objety odrebnym postepowaniem i dotyczy
rozbiérki dwoch budynkéw zlokalizowanych w rejonie projektowane;j
inwestycji.

Projekt sporzgdzono w oparciu 0 wypis z miejscowego planu Uchwata
Nr XLV/586/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 16.05.2012 w sparwie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Wola Justowska — Modrzewiowa”.

Nowo projektowany obiekt planowany jest na terenie o spadku w
kierunku potudniowo — wschodnim

Rzedne naroznikéw terenu objetego wnioskiem:
- po6tnocno — zachodni— 230,80 m n.p.m.
- potnocno —wschodni— 229,64 m n.p.m.
- potudniowo — zachodni — 231,09 m n.p.m.
- potudniowo — wschodni — 230,00 m n.p.m.

Podstawa opracowania:

umowa z inwestorem,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu ,
uzgodnienia miedzybranzowe,

uzgodnienia inwestorskie,

polskie normy i przepisy obowigzujgce w budownictwie.

Na obszarze objetym wnioskiem nie sg projektowane zadne obiekty
kubaturowe poza podziemnym zbiornikiem p.poz.

Dane techniczne projektowanego zbiornika:

Kubatura 308,85 m3
Dtugosc¢ 17,40 m2
Szerokosé 5,00 m
Wysokosé 5.50 m

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.

Zakresem opracowania objety jest teren zlokalizowany w Krakowie przy
ul. Modrzewiowej na dziatce nr 228/2, obreb 9, Krowodrza w Krakowie



2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Powierzchnia terenu inwestycji objeta wnioskiem (czesci dziatki nr
228/2) wynosi 1619,4 m?

Zgodnie z MPZT teren planowanej inwestycji oznaczony jest symbolem
U.4 — teren ustug. Teren bedzie wykorzystany zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Charakterystyka dziatki.

Obszar objety przedmiotowg inwestycjg oraz teren z nim sgsiadujgcy
Zlokalizowany jest w duzym kompleksie rehabilitacyjnym, porosnietym
trawg z istniejgcym drzewostanem . Na terenie bezposrednio objetym
wnioskiem znajdujg sie dwa budynki parterowe nieuzytkowane w
bardzo ztym stanie technicznym. Teren kompleksu rehabilitacyjnego
posiada réwniez istniejgcy uktad komunikacji kotowej, ktoéry zostanie
czesciowo wykorzystany jako droga pozarowa w celu dojazdu do
projektowanych punktéw poboru wody i zbiornika przeciw pozarowego.

Drzewa kolidujgce z planowang inwestycjg zostang usuniete na
podstawie decyzji wydanej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Planowane rozbiorki

W | etapie inwestycji objetym odrebnym wnioskiem zamierzona jest
rozbiérka dwdch budynkéw wolnostojgcych niepodpiwniczonych,
obecnie nieuzytkowanych. Obiekty te zlokalizowane sg w centralnej
czesci planowanej inwestycji.

Roboty budowlane polegajace na rozbiérce i demontazu w/w
obiektow nie s3g objete przedmiotowym postepowaniem.

Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Inwestycja jest zlokalizowana na terenie istniejgcego kompleksu
budynkéw Krakowskiego Centrum Rehabilitacji w Krakowie. Celem
inwestycji jest zapewnienie wymaganej zewnetrznej ochrony przeciw
pozarowej dla istniejacych budynkéw catego kompleksu. Na terenie
objetym wnioskiem zaprojektowano podziemny zbiornik p. poz. wraz z
trzema punktami poboru wody oraz stanowisko czerpania dla
samochodu strazy pozarnej, ktére zlokalizowano tuz przy drodze
pozarowej zgodnie z rys. 1 PZT. Poniewaz nawierzchnia istniejgcej
drogi jest w ziym stanie, na odcinku w okolicy w/w stanowiska
czerpania wody na odcinku o dtugosci ok 34 metrow dokonano remontu
drogi oraz zmiany nawierzchni dostosowujgc jg do istniejgcego odcinka
drogi od strony wschodniej. Zgodnie z zapisem w decyzji Miejskiego
Konserwatora zabytkdéw stanowisko czerpania wody

zostato wykonane z geokraty przerosnietej trawa.

Obstuge komunikacyjng zapewnia droga publiczna jakg jest ul.
Modrzewiowa poprzez istniejacy zjazd na wewnetrzny uktad drogowy
na dz. 228/2 bedgcg wtasnoscig inwestora.

Do projektowanego zbiornika od strony zachodniej prowadzi droga
dojazdowa petnigca funkcje drogi pozarowej o szerokosci 4 metréw,
ktéra na odcinku w ktérym zaprojektowano stanowisko czerpania wody
zostanie przebudowana.

Zagospodarowanie zielenia.
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Teren inwestycji porosniety jest starym drzewostanem. Pie¢ drzew
kolidujacych z inwestycjg wymaga usuniecia sg to dwie rajski jabtonie
jesion oraz dwa klony. Drzewa te zostang usuniete w oparciu o decyzje
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw UMK.

Zasilanie elektryczne.

Zasilanie elekiryczne pozostaje bez zmian i nie jest objete
przedmiotowym wnioskiem.

Oswietlenie terenu.

Oswietlenie terenu pozostaje bez zmian i nie jest objete
przedmiotowym wnioskiem.

Rozbudowa wewnetrznej instalacji wodociggowe;j.

Doprowadzenie wody dla potrzeb projektowanego zbiornika przeciw
pozarowego zostanie rozwigzane w oparciu o istniejgce przytgcze
wodociggowe na zasadzie rozbudowy zewnetrznej instalacii
wodociggowej bedgcej wtasnoscig inwestora, zgodnie z informacjg
techniczng z dnia 2018-09-05: L.dz. ITT/II-O/26082/2018.

Rozbudowa zewnetrznej instalacji wodociggowej jest objeta
przedmiotowym postepowaniem.

Kanalizacja sanitarna.

Odprowadzenie Sciekdw bytowych dla potrzeb planowanej inwestyciji
zostanie rozwigzane w oparciu o istniejgce przytgcze kanalizacji
sanitarnej na zasadzie rozbudowy zewnetrznej instalacji kanalizaciji
sanitarnej bedgcej wilasnoscig inwestora zgodnie z informacjg
techniczng z dnia 2018-09-05: L.dz. ITT/II-O/26082/2018.

Rozbudowy zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej jest objeta
przedmiotowym postepowaniem.

Kanalizacja opadowa.

Odprowadzenie sciekow opadowych z terenu inwestycji pozostanie bez
zmian w oparciu o istniejgcy ukfad.

Zestawienie powierzchni zagospodarowania dziatki budowlanej:

Powierzchnia terenu inwestycji objeta wnioskiem (Pt)  1619,4 m?
Powierzchnia drég i stanowiska czerpania wody (Po) 245,1 m?

Powierzchnia biologicznie czynna (na gruncie rodzimym)
(Pb) 1374,3 m?

Procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z MPZP min 60% 85,0%

Wskaznik zabudowy - udziat powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji max 25% 15,0%
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Wskaznik terenu biologicznie czynnego min.60%: 85%
Obliczenie:
Pb/ Pt = 1374,3x100%/1619,4m? =84,9% ~ 85,0%

Wskaznik zabudowy max 25% 15,0%
Obliczenie:
Po/ Pt = 245,1 x100%/ 1619,4 m2 =15,1% ~ 15,0%

Po-powierzchnia zabudowy — powierzchnia drdg i stanowiska
czerpania wody
Pt-powierzchnia terenu inwestycji objeta wnioskiem

Warunki_ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury

Teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej,
obejmuje obszar chroniony wpisany do rejestru zabytkéw jako Zespot
Dawnych Koszar Austriackich decyzjg nr A-887 z dnia 26.06.1991r.
Na przedmiotowg inwestycje zostata uzyskano pozwolenie
konserwatorski nr z dnia

Dziatka nie znajduje sie w granicach obszaru gérniczego.

Zagrozenia _dla__srodowiska oraz dla higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Planowana inwestycja zgodnie z rozporzgdzeniem rady ministréw z
dn.9.11.2010 ( Dz.U.Nr 199 poz. 1227, z pbézn. zm.) w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, nie
zalicza sie do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko.

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, nie powoduje
ograniczenia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz srodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Realizacja przedmiotowej
inwestycji nie narusza uzasadnionych i prawem chronionych intereséw
0s0b trzecich, w szczegdlnosci nie powoduje ucigzliwosci i ograniczen
w uzytkowaniu terendw sasiednich. Inwestycja w obszarze
oddziatywania nie wychodzi poza dziatke Inwestora.

Wszystkie prace budowlano — montazowe nalezy wykonac¢ zgodnie z
normami, przepisami BHP i Prawa Budowlanego oraz pod nadzorem i
kierownictwem oséb do tego uprawnionych.

Projektowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig.

Gospodarka odpadami.

Projektowana inwestycja nie wytwarza odpadéw ogdéino - bytowych.
Powstate w wyniku rob6t ziemnych masy ziemne zostang
rozplantowane na terenie inwestycji lub wywiezione na wysypisko
Smieci.
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Zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 w
sprawie szczegbétowego zakresu i formy projekiu budowlanego oraz art.
96 ustawy z dnia 03.10.2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko - informuje ze projektowana
inwestycja nie znajduje sie w obszarze Natura 2000, ani nie oddziatuje
na zaden obszar Natura 2000.

Projektowana inwestycja, nie emituje szczegolnych hataséw i wibracji
wymagajgcych dodatkowych srodkéw zaradczych.

Warunki geotechniczne

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych |
Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998r w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.
U. Nr 126 poz. 839) oraz na podstawie wynikébw badan
geotechnicznych, dla budowy podziemnego zbiornika p.poz. z punktami
poboru wody wraz z instalacjami zewnetrznymi: instalacjg wody,
instalacjg kanalizacji sanitarnej oraz remontu odcinka drogi i budowg
stanowiska czerpania wody oraz zagospodarowania terenu dla
Krakowskiego Centrum Rehabilitacyjnego okre$la sie drugg kategorie
geotechniczng obiektu przy prostych warunkach gruntowych.

Warunki wykonania robot budowlano — montazowych

Wszystkie roboty budowlano — montazowe, a takze odbiér robét, nalezy
wykonac¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano — montazowych wydanych przez ministerstwo Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki
Budowlane;.

Zasieg ucigzliwosci i obszaru ograniczonego uzytkowania
zamyka sie w przestrzeni dzialek stanowiacych wlasnosé
Inwestora.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie powoduje ograniczenia
dostepu do drogi publicznej mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkdéw tgcznosci,
dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Projektowana inwestycja nie jest zrodtem emisji hatasu, zaktécen
elektrycznych i promieniowania nie powoduje zanieczyszczen
powietrza, wody i gleby.

mgr inz. arch. Natalia Kaminska Czajka
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