Zatgcznik Nr 1 do umowy
UMOWA NAJIMU (wzor)

zawartaw dniu ...................... r. w Krakowie pomiedzy

Krakowskim Centrum Rehabilitacji Ortopedii z siedzibg w Krakowie, adres: 30-224
Krakow, al. Modrzewiowa 22, zarejestrowanym w Sgdzie Rejonowym dla Krakowa
Srédmiescia Wydzial XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w rejestrze rejestru
stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i1 zawodowych, fundacji, publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej — pod numerem KRS 0000038598, NIP 677-17-03-375,
reprezentowanym przez:

mgr Terese Zalewinska — Cieslik - Dyrektora
zwanym dalej Wynajmujacym

zwanym dalej Najemca

§1
Umowa niniejsza zostaje zawarta w wyniku zamowienia publicznego udzielonego w trybie
przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien
Publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z pozn. zm.) na podstawie § 11 ust. 2 pkt 2)
Zatagcznika nr 1 do uchwaty nr XVI1/279/12 Sejmiku Wojewodztwa Maltopolskiego z dnia 30
stycznia 2012 r. z p6zn. zm.

§2
1. Zawarcie niniejszej umowy nastgpuje w celu wykonania postanowien umowy
1) o $wiadczenie uslug dozoru zawartej pomiedzy Wynajmujacym

aNajemcag W dNiU ..o,
2. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania, pod warunkiem réwnoczesnego zawarcia przez
Najemce w tej samej dacie umowy o §wiadczenie ustug dozoru, o ktérej mowa w ust. 1.

§3
1. W celu realizacji ushug bedacych przedmiotem umowy, o ktéorej mowa w § 2 ust. 1,
Wynajmujacy wynajmuje Najemcy od dnia .......... 2015 r. na okres obowigzywania

umowy o $wiadczenie ustug dozoru - parking o pow. 2.881 m?, znajdujacy si¢ na terenie
szpitala, na cele postoju pojazdow uzywanych przez pacjentow lub osoby odwiedzajace
wraz z pomieszczeniami o powierzchni 57 m? znajdujacymi sic w budynku nr 25,
szczegbtowo opisanymi w zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy - zwanych dalej
,, przedmiotem najmu”.

2. Pomieszczenia opisane w ust. 1 posiadajg wewnetrzne instalacje 1 wyposazenie opisane
w protokole zdawczo — odbiorczym, o ktorym mowa w § 8 ust. 4. Najemca o$wiadcza,
ze zapoznal si¢ ze stanem pomieszczen przekazywanych mu przez Wynajmujgcego 1 nie
wnosi roszczen co do ich stanu technicznego.



§4
Przedmiot najmu wykorzystywany be¢dzie przez Najemce na cele zwigzane ze Swiadczeniem
ustug dozoru na zasadach okre$lonych w umowie opisanej w § 2 ust. 1.

§5
1. Z tytulu najmu przedmiotu najmu Najemca ptacit bedzie Wynajmujacemu miesigczny
czynsz najmu w kwaocie ............ zt netto (stownie:............ ) powigkszonej o nalezny

podatek VAT.

2. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow eksploatacji przedmiotu hajmu, w tym:
pomieszczenia w Budynku nr 25:

- oplaty za dostawe wody zimnej oraz odprowadzanie S$ciekow wg wskazan
sublicznikdéw przy zastosowaniu stawek wynikajacych z taryfy MPWiK,

- oplaty za dostarczenie energii elektrycznej wg wskazan sublicznikow przy
zastosowaniu stawek wynikajacych z taryfy aktualnego dostawcy energii
elektrycznej do Krakowskiego Centrum Rehabilitacji i Ortopedii,

- oplaty za rozmowy telefoniczne - wg bilingu zgodnie z cennikiem aktualnego
dostawcy ushug telekomunikacyjnych do Krakowskiego Centrum Rehabilitacji
I Ortopedii + koszt konserwacji linii telefonicznej w wysokosci 15 zt.

3. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 2 powigkszane beda o podatek od towardow i ustug (VAT)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu miesigczng oplate ryczaltowa z tytutu odbioru
odpadow komunalnych w wysokosci:

- 200,00 zt netto (stownie: dwiescie ztotych 00/100) powiekszone o nalezny podatek
VAT w okresie wiosenno-letnim tj. od 1 kwietnia do 30 wrzesnia,

- 100,00 zt (stownie: sto ztotych 00/100) powiekszone o nalezny podatek VAT w okresie
jesienno — zimowym tj. od 1 pazdziernika do 31 marca.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos$¢ potracenia kwoty czynszu najmu okre§lonego
wust.1 z wymagalng wierzytelnoscig Najemcy okreslong w § 6 ust. 1 umowy, o ktorej
mowa w § 2 ust. 1 do wysokosci kwoty naleznej z tytutu czynszu najmu.

6. Z tytutlu postoju na parkingu Najemca moze pobiera¢ optate w wysokosci maksymalnej
4,00 zt za jednorazowy postdj pojazdu bez limitu czasowego. Z parkingu moga bezplatnie
korzysta¢ pracownicy Wynajmujacego, dostawcy, najemcy magazynéw bedacych
W sasiedztwie parkingu oraz inne pojazdy majace zgode Dyrektora Wynajmujacego.

7. Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt umiesci¢ widoczng informacj¢ o kosztach
postoju na parkingu przy bramie wjazdowe;.

8. Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na swoj koszt utrzymywac parking
w stanie zdatnym, do ktoérego zostal przeznaczony. Najemca zobowigzany jest do
od$niezania parkingu oraz drogi dojazdowej do niego w okresie zimowym.

§6

1. Czynsz najmu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 podlegal bedzie corocznej waloryzacji
oglaszanym przez GUS wspoélczynnikiem zmiany cen towaréw i ustug w okresie czterech
kwartatow poprzedzajacych ostatni kwartal danego roku z terminem obowigzywania
od 1 stycznia roku nastepnego.

2. Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 5 ust. 2, moze ulec zmianie na skutek zmian cen
mediow lub ustug dostarczanych Najemcy lub w przypadku zmiany wysoko$ci stawek
opodatkowania sprzedazy wymienionych wyzej mediow 1 ustug podatkiem od towarow
I ustug (VAT). W takim przypadku Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemcg 0 nowych



warunkach ptatnosci obowigzujacych od dnia ogloszenia stawek podatku od towardéw
I ustug (VAT), a takze zmiany cen dostarczanych mediow lub ustug.

§7

. Nalezno$¢, o ktorej mowa w § 5 ust. 1, bedzie ptatna miesiecznie, na podstawie faktury
VAT - wystawionej przez Wynajmujgcego najpozniej w ostatnim dniu roboczym danego
miesigca, Z Zastrzezeniem, o ktorym mowa w § 5 ust. 5.

. Naleznosci z tytulu optat za eksploatacj¢ przedmiotu najmu ustalanych wg sublicznikow,
o ktorych mowa w §5 ust. 2 oraz optat, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 ptatne bedg przez
Najemce z dotu na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur VAT w
terminie 14 dni liczac od dnia wystawienia tych faktur Najemcy.

. Naleznosci ptatne beda przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany
w wystawianych przez niego fakturach VAT.

§8

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego:

1) podnajmowac przedmiotu najmu albo oddawaé¢ przedmiot najmu badZz jego cze$é
W bezplatne uzywanie osobom trzecim jak rowniez zmienia¢ jego przeznaczenia,

2) dokonywa¢ zmian technicznych w przedmiocie najmu.

Najemca jest zobowigzany:

1) uzywaé przedmiotu najmu zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki oraz przepisami
wlasciwymi dla realizowanego zamoéwienia, na potrzeby nalezytego wykonywania
umowy o $wiadczenie ustug dozoru, o ktorej mowa w § 2 ust. 1. Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ za stan techniczny udostepnionych pomieszczen,

2) dba¢ o zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradzieza i pozarem, zalaniem oraz
wszelkimi innymi zdarzeniami losowymi,

3) utrzymywac pomieszczenia, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 w stanie nie pogorszonym
przez caty okres obowigzywania umowy we wlasnym zakresie oraz na wlasny koszt,

4) po uptywie okresu obowigzywania niniejszej umowy przekaza¢ Wynajmujacemu
przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem stopnia zuzycia
bedacego nastepstwem prawidtowej eksploatacji,

Modernizacje przedmiotu najmu wykraczajace poza biezace remonty i konserwacje moga
by¢ przeprowadzone przez Najemc¢ po uzgodnieniu i za zgoda Wynajmujacego
wyrazong na pismie oraz zawarciu w tym przedmiocie odrgbnego porozumienia. Wartos¢
dokonanych przez Najemce naktadow modernizacyjnych nie podlega zwrotowi przez
Wynajmujacego.
Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu, jak réwniez jego zwrot po uplywie okresu
obowigzywania niniejszej umowy, odbywac si¢ bedzie w drodze pisemnego protokotu
zdawczo - odbiorczego zawierajacego wykaz pomieszczen wraz z okre§leniem ich
powierzchni, stanu technicznego oraz wyposazenia i podpisanego przez upowaznionych
przedstawicieli stron. Protokot przekazania przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie zatacznik
do niniejszej umowy.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania w obecnosci Najemcy lub jego

przedstawiciela okresowych kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu.

§9

. Wynajmujacy oswiadcza, ze wilascicielem nieruchomosci potozonej w Krakowie przy
al. Modrzewiowej 22, dz. nr 228 obr. 9 0 pow. 5 ha 21a 46 m? objctej Ksicga Wieczysta
nr KR1P/00072799/7 prowadzong przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego



dla Krakowa — Podgorza w Krakowie jest Wojewodztwo Matopolskie. Grunt oddany jest
w uzytkowanie wieczyste Wynajmujacego.

Budynek nr 25, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, stanowi wtasnos¢ Wynajmujacego.

3. Przedmiot najmu wolny jest od wszelkich obcigzen oraz roszczen i praw osob trzecich.

no

§10
Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy dodnia .......................

§11

Umowa najmu zostaje zawarta na okres obowigzywania umowy, o ktorej mowa
w §2 ust. 1.
§12

1. Najemca zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca zalega z zaptata optat eksploatacyjnych za co najmniej
dwa pelne okresy ptatnosci lub dopuszcza si¢ naruszen innych istotnych postanowien umowy.

2. Rozwigzanie umowy z przyczyn okre§lonych w ust. 1 mozliwe jest po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Najemcy i udzieleniu mu dodatkowego miesigcznego terminu
do zaptaty zalegltych optat eksploatacyjnych.

§ 13

Umowa niniejsza traci moc w przypadku, w ktorym strony przestaje taczy¢ stosunek
cywilnoprawny nawigzany na podstawie umowy o Swiadczenie ustlug dozoru, o ktérej] mowa
w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

§ 14

1. Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu do umowy.

2. Zmiany wysoko$ci oplat eksploatacyjnych w trybie okre§lonym w § 6 nie stanowia
zmiany tre$ci niniejszej umowy.

§15

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 13 kwietnia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz.
U. z 2013 r. poz. 903 z pozn. zm.) oraz ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalno$ci
leczniczej (Dz.U. 2015 poz. 618 z p6zn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi.

§16
Wszelkie spory, jakie mogg powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy, strony
poddaja rozstrzygnigciu sadowi powszechnemu wiasciwemu miejscowo dla Wynajmujacego.
§17

Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wynajmujacego, a jeden dla Najemcy.



§18

Zalacznikiem do niniejszej umowy jest wzor protokotu zdawczo — odbiorczego przedmiotu
najmu.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



