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1.  Podstawa opracowania 

 

- zlecenie Inwestora 

- inwentaryzacja architektoniczna 

- wizja lokalna z wykonaniem odkrywek fundamentów, ścian i stropu 

 

2.  Cel opracowania 

 

Celem opracowania jest określenie moŜliwości przebudowy parteru, podniesienia dachu  

i adaptacji nieuŜytkowego strychu dla potrzeb rehabilitacji dziennej. 

 

3.  Opis ogólny stanu istniejącego budynku 

 

Budynek wzniesiony pod koniec XIX wieku jest obiektem uŜytkowym, wolnostojącym, 

parterowym, częściowo podpiwniczonym, z nieuŜytkowym strychem. Drewniane, 

drabiniaste schody do piwnic i na strych znajdują się wewnątrz budynku. 

Budynek został wzniesiony w układzie nośnym mieszanym, który zrealizowany jest 

poprzez ściany murowane z cegły ceramicznej grubości 50cm i 32cm. Na ścianach 

oparto kolebkowy strop ceglany nad piwnicą oraz drewniane strop nad parterem i więźbę 

dachową. Dach jest wielospadowy kryty dachówką ceramiczną. 

Obiekt wyposaŜony jest w instalację elektryczną, wodno-kanalizacyjną i c.o. 

 

4.  Opis szczegółowy i ocena stanu technicznego elementów konstrukcyjnych 

 

4.1.  Fundamenty 

Na podstawie odkrywek fundamentowych stwierdzono, Ŝe budynek posadowiony jest na 

dwóch róŜnych rodzajach ścian fundamentowych. W części podpiwniczonej jest to cegła 

pełna w dobrym stanie technicznym sięgająca ponad 100cm poniŜej poziomu terenu.     

W pozostałych miejscach stwierdzono ściany fundamentowe z kamienia posadowione na 

głębokości około 80cm poniŜej poziomu terenu, czyli nie spełniające normowej 

głębokości przemarzania wynoszącej w Krakowie 100cm. Stan techniczny kamieni jest 

zróŜnicowany: w większości odkrywek dobry, w jednej odkrywce miejscami kamienie 

kruszą się. Ściany fundamentowe licują się od zewnątrz ze ścianami nadziemnymi. 
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4.2.  Ściany 

Ściany murowane są z cegły ceramicznej obustronnie tynkowane. Ściany nośne są 

grubości 50cm i 32cm. NadproŜa okienne i drzwiowe ceglane, odcinkowe. 

Ściany i nadproŜa są w dobrym stanie technicznym, nie wykazują oznak odkształceń 

(brak rys i pęknięć) i destrukcji, pomimo zawilgocenia ścian piwnicy i dolnego, 

stykającego się z gruntem, pasa zewnętrznych ścian nadziemnych wynikającego z braku 

izolacji przeciwwilgociowej. 

 

4.3.  Stropy 

Nad piwnicą stwierdzono kolebkowy strop ceglany oparty na belkach stalowych. Cegły 

pomimo zawilgocenia są w dobrym stanie technicznym. Natomiast belki stalowe są 

skorodowane i utraciły część swojej powierzchni przekroju. 

Strop nad parterem wykonano drewniany, belkowy. Na podstawie odkrywek stwierdzono 

następujące warstwy stropu: 

- polepa gliniana grubości 8cm 

- deski powały grubości 4cm 

- belki stropu co 90cm o wymiarach 18 x 22cm 

- deski podsufitki grubości 1,5cm 

- tynk na trzcinie grubości 2,5cm 

Strop nad parterem jest w złym stanie technicznym. Brak remontów pokrycia dachu 

doprowadził do jego nieszczelności, a w konsekwencji do zawilgocenia elementów 

drewnianych. W wykonanych odkrywkach stwierdzono zniszczenia części belek 

stropowych w miejscach ich oparcia na ścianach. Aby móc myśleć o wykorzystaniu 

istniejącego stropu dla celów uŜytkowych, niezbędna jest wymiana uszkodzonych belek 

na nowe. Jednak jest to warunek konieczny, ale nie wystarczający. Istniejący strop 

musiałby przenieść dodatkowe obciąŜenie od projektowanych pomieszczeń na strychu. 

Dlatego przeprowadzono obliczenia mające na celu sprawdzić, czy jest to moŜliwe. 

 

Przyjęto: 

- drewno klasy C22 

- rozstaw belek stropowych 0,9m 

- przekrój belek stropowych 18 x 22cm 

- zastąpienie gliny wełną mineralną 
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Zestawienie obciąŜeń na 1m2 stropu 

- deski i belki      0,10 x 8,0 x 1,2 = 1,0 kN/m2 

- wełna mineralna      0,20 x 1,2 x 1,2 = 0,3 kN/m2 

- tynk        0,02 x 19 x 1,3 = 0,5 kN/m2 

- zastępcze od ścianek   1,25 x 1,4 = 1,8 kN/m2 

- uŜytkowe      2,0 x 1,4 = 2,8 kN/m2 

         6,4 kN/m2 

Warunek do spełnienia: σm,d / fm,d < 1 

L = 5,1m 

M = 0,125 x 0,9 x 6,4 x 5,12 = 18,7 kNm 

W = 1/6 x 0,18 x 0,222 = 0,001452 m3 

σm,d = M/W = 12,9 MPa 

fm,d = kmod x fm,k : γM = 0,6 x 22 : 1,3 = 10,2 MPa 

σm,d / fm,d = 1,27 > 1 

Warunek nie jest spełniony 

Przeprowadzone obliczenia dowodzą, Ŝe nawet po wymianie uszkodzonych belek na 

nowe strop nie będzie w stanie przenieść obciąŜeń związanych z adaptacją strychu dla 

potrzeb rehabilitacji dziennej. 

 

4.4.  Więźba dachowa i pokrycie dachu 

Dach kryty jest dachówkami ceramicznymi, których część jest uszkodzona lub w ogóle 

ich brak. Więźbę dachową wykonano drewnianą. Układ konstrukcyjny stanowią krokwie 

o przekroju 13 x 16cm, w części środkowej usztywnione kleszczami o przekroju 2 x 7 x 

15cm, w częściach szczytowych oparte na płatwiach kalenicowych o przekroju 13 x 

16cm, które podparte są słupami o przekroju 13 x 16cm. Nieszczelności pokrycia 

spowodowały zawilgocenie niektórych elementów więźby dachowej i w konsekwencji 

ich uszkodzenie. Dlatego stan techniczny więźby dachowej ocenia się jako zły. 

Aby wykonać wymianę stropu nad parterem musi zostać usunięta więźba dachowa wraz 

z pokryciem. Ze względu na zły stan techniczny elementów więźby oraz nieuchronne 

dodatkowe uszkodzenia, które powstaną podczas jej rozbiórki, nie naleŜy wykorzystywać 

tych elementów podczas wykonywania nowej więźby. 
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5.  Wnioski i zalecenia 

 

Modernizacja budynku związana jest z jego adaptacją dla potrzeb rehabilitacji dziennej. 

Zmianie ulega aranŜacja pomieszczeń parteru i funkcja dotychczas nieuŜytkowego 

poddasza. Dlatego konieczne są wymiany więźby dachowej wraz z jej pokryciem oraz 

drewnianego stropu nad parterem, które nie spełniają wymagań związanych                     

z modernizacją budynku. Konieczne teŜ będzie wyburzenie fragmentów ścian parteru. Ze 

względu na ich dobry stan techniczny będzie to moŜliwe. 

Belki stalowe stropu nad piwnicą naleŜy oczyścić z rdzy, zabezpieczyć przed dalszą 

korozją i wzmocnić. 

Budynek posadowiony jest na dwóch rodzajach ścian fundamentowych. Na etapie prac 

budowlanych naleŜy odsłonić wszystkie fundamenty, aby stwierdzić ich stan i szerokość. 

W przypadku złego stanu lub poziomu posadowienia płytszego niŜ 100cm pod 

powierzchnią terenu naleŜy uszkodzone lub brakujące fragmenty fundamentów zastąpić 

lub uzupełnić betonem. 

 
 

Opracował: 
 

mgr inŜ. Marcin Pytlarz 


